Gamla staden — utveckling genom respekt fér platsen

En stad som forlorar sin identitet férlorar ocksa en del av sin sjal. Darfor maste utvecklingen utga fran de
kvaliteter som redan finns. Nya byggnader och férandringar ska inte konkurrera med stadens historia utan ta
avstamp i den. Det som redan star dar ska satta tonen for det som kommer efter.

Regler som skyddar stadens karaktar

Regler uppfattas ibland som hinder for utveckling. Men utan tydliga regler riskerar utvecklingen att bli ryckig,
kortsiktig och oférutsagbar. Regelverkets framsta uppgift ar att skapa langsiktighet och férutsagbarhet for
medborgare, fastighetsagare och investerare, samtidigt som stadens unika kvaliteter bevaras och starks.

| en historisk stadsmiljo ar detta sarskilt viktigt. Reglerna ar inte till for att stoppa férandring — de ar till for
att sakerstalla att férandringen sker med respekt for platsens identitet och kulturhistoriska varden.

Ett tydligt politiskt stillningstagande

Redan i Soderkopings generalplan fran 1977 slogs fast att stadsmiljon och den davarande markanvandningen
skulle bevaras. Exploateringsgraden skulle bibehallas och ny bebyggelse anpassas till den kulturhistoriskt
vardefulla stadskarnan.

Detta utvecklades vidare genom stadsmiljoplanen, framtagen pa uppdrag av Bygg- och miljondmnden och
antagen av Kommunfullmaktige 1985. Planen uppdaterades 2009 men grundprincipen ar densamma: Gamla
staden &r en tillgdng som ska vardas och utvecklas varsamt.




Ett regelverk utan verklig tyngd

For Gamla stadens kdarnomrade finns omfattande bestammelser. Byggnader ska utformas med hansyn till
stadsbilden, natur- och kulturvardena. Sarskilt vardefulla byggnader far inte férvanskas och férandringar ska
genomforas varsamt med respekt for historiska, kulturhistoriska och estetiska varden.

Problemet ar att stadsmiljoplanen i praktiken fungerar som en rekommendation snarare an ett bindande
regelverk. Samhallsbyggnadskontoret har mdjlighet att infor bygglovsprévningar gora avsteg fran de
kulturhistoriska riktlinjerna. Darmed riskerar de politiskt beslutade ambitionerna att urholkas i den [6pande
handlaggningen.

Randomradena

Omradena runt Gamla staden — bland annat Egna Hemsomradet, villabebyggelsen ldangs Storan och
bebyggelsen utmed Stordngsgatan — utgor en viktig del av Séderkopings identitet. Dessa miljoer praglas av
en sammanhallen karaktar fran 1900-talets forsta halft och fungerar som en naturlig 6vergang mellan
stadskdrnan och den moderna staden.

Det saknas sarskilt framtagna riktlinjer for dessa omraden. Om stadens historiska kvaliteter ska bevaras kravs
ett helhetsperspektiv dar aven angransande omraden omfattas av genomtankta regler och riktlinjer.
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Slutsats

Soéderkoping har ett val genomarbetat regelverk for Gamla stadens kdrnomrade. Problemet ar att dess
styrande verkan ar begransad nar avsteg kan goras i den ordinarie bygglovshanteringen. Samtidigt saknas
motsvarande vagledning for de kulturhistoriskt vardefulla omraden som omger stadskarnan.

Skall S6derkdping varna sin identitet och utvecklas med respekt for sin historia erfordras ett starkare och
heltackande regelverk.

Forslag

e Stadsmiljoplanen delas upp i tva delar:
o Riktlinjer, som vagleder utformning och utveckling.
o Bindande regler, som endast kan frangas genom beslut av Kommunfullmaktige.
e Motsvarande riktlinjer och regler tas fram for de angréansande kulturhistoriskt vardefulla omradena.
Vid framtagandet av dessa ska sarskild hansyn tas till:
o Kvartersbildning och gaturum, sa att sammanhallningen mellan kvarteren starks och stadens
naturliga struktur bevaras.
Materialval, dar trd och puts fortsatt ska vara de dominerande materialen.
Byggnadshojder, dar antalet bostadsvaningar bér anvandas som styrande matt istéllet for
hojd i meter. Detta ger battre forutsattningar att bevara omradenas skala och karaktar samt
motverkar oproportionerliga byggnadsvolymer.



